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O společnosti Broker Consulting

Broker Consulting je jednou z největších společností na českém a slovenském trhu, která poskytuje služby v oblasti financí a realit. Od roku 1998 získala důvěru více než 790 000 klientů. Poskytuje také služby přes 4 000 firmám. Distribuci služeb zajišťuje přibližně 2 000 konzultantů (profesionální konzultanti, zaměstnanci, konzultanti v zapracování v ČR i SR) na více než 120 obchodních místech pod názvy Broker Point Premium nebo Broker Point. Společnost uvedla na český a slovenský trh řadu inovací. Jednalo se například o investice do otevřených podílových fondů se zamykáním zisků nebo unikátní produkty životního dopojištění, které umožňují pojistit smrt a invaliditu za zlomek obvyklých cen. Více na bcas.cz, brokerpointy.cz, brokerpoint.tv a na realityspolu.cz. Navštivte také náš Facebook, LinkedIN Broker Consulting, Twitter @BC_oficialni,  Facebook a LinkedIN Broker Point Premium.


Sazby hypoték opět stouply. 
Klienty, kterým končí fixace, může čekat skokové navýšení splátek
· Průměrná sazba hypoték v květnu mírně vzrostla na 4,67%
· Po dubnové stagnaci jde o navýšení o 0,13 %
· V průběhu loňského roku se průměrné sazby hypoték mírně snižovaly
Praha, 30. dubna 2026 – Dlužníci, kteří letos plánují refinancovat hypotéky uzavřené s pětiletou fixací v roce 2021, by se měli připravit na skokové zvýšení splátek. Zatímco v průběhu roku 2021 se průměrné sazby hypotečních úvěrů pohybovaly v rekordně nízkém rozmezí 2-3 %, v letošním roce dosahují konstantně hodnot nad 4,5 %, tedy až o 2,5 procentního bodu více. Květnová hodnota je podle Broker Consulting Indexu hypotečních úvěrů za rok 2026 zatím nejvyšší a lze předpokládat další růst.  

„V průběhu loňského roku se průměrné sazby hypoték postupně a mírně snižovaly, nyní však dochází k navýšení. Hodnotu jako v květnu 2026 index dosáhl také v červenci 2025,“ říká Michaela Pudilová, analytička hypotečních úvěrů společnosti Broker Consulting. Podle jejího odhadu se změny na trhu již promítají do aktuálních nabídek bank. „Někteří poskytovatelé opět přistoupili ke zvýšení sazeb u některých fixací pro klienty, a to přibližně o 0,1–⁠⁠⁠⁠⁠⁠0,2 %. Navýšení se týká většinou kratších nebo pětiletých fixací,“ vysvětluje. 

Letos jde o první výraznější výkyv sazeb směrem nahoru. Již od října loňského roku se totiž sazby stabilně držely okolo 4,50 %, a to pouze s minimálními změnami v rozmezí jednotek bazických bodů. Až květen roku 2026 přináší první výraznější změnu – směrem nahoru. Podle Broker Consulting Indexu hypotečních úvěrů se průměrné sazby bank zvýšily oproti dubnu o 0,13 % na 4,67 %. „V tuto chvíli není realistické očekávat výraznější změny sazeb směrem dolů, a tedy ani návrat k původně stabilním letošním hodnotám. Vždy samozřejmě záleží na krocích České národní banky. Repo sazba, tedy jedna z jejích základních sazeb, ale zůstává již od května 2025 na hodnotě 3,5 %,“ dodává k tomu Michaela Pudilová. 

Končí vám fixace? Buďte připraveni na velké změny

Změny výše sazeb se zároveň nedotknou jen žadatelů o novou hypotéku. V případě dlužníků, kterým bude letos končit fixace, se aktuální situace na trhu může zásadním způsobem propsat do rodinné peněženky. Analytička Michaela Pudilová ale upozorňuje, že změna nemusí být pouze negativní. Záleží totiž na tom, kdy si klient hypotéku pořídil. „Klienty, kteří si brali hypotéky v roce 2021, teď pravděpodobně čeká velký skok ve splátkách směrem vzhůru. Šlo totiž o období s rekordně nízkými sazbami – dokonce až kolem 2 %. Naopak ty, kteří fixovali na tři roky v roce 2023, kdy průměrné sazby dosahovaly až 6 %, čeká snížení měsíční splátky – i když možná ne tak vysoké, jak čekali.“

Klíčovou roli úrokové sazby ilustruje i jednoduchý příklad – pokud si klient v roce 2021 půjčil přibližně 5 milionů korun, jeho splátka při sazbě 2 % mohla činit zhruba 21 tisíc korun. Po skončení fixace a započítání aktuální sazby se mu ale z účtu nově strhne až 28 tisíc korun, tedy asi o třetinu více, v závislosti na řadě faktorů, jako je zbývající objem půjčky nebo délka splatnosti. Naopak při výpočtu nové výše splátek u tříletých fixací z roku 2023 si klient s podobnou půjčkou teoreticky může snížit splátku až o 4 tisíce Kč.

Hypoteční trh v posledních pěti letech prošel řadou turbulentních změn – od extrémně nízké sazby (1,97 % v únoru 2021) až po extrémně vysokou (6,17 % v prosinci 2022). Michaela Pudilová z Broker Consulting ale připomíná, že dlouhodobý trend se i navzdory květnovému zvýšení uklidňuje. „Pro pořízení vlastního bydlení zůstává hypoteční úvěr stále výhodnou a zároveň hojně využívanou metodou financování. Samotné sazby navíc nejsou zdaleka jediným kritériem, které banky posuzují. Vedle délky splácení nebo bonity klienta sem patří i řada dalších faktorů, které banky zvažují, a v neposlední řadě je zásadní i proaktivita, zkušenost a vyjednávací schopnost. Tyto vlastnosti obvykle patří do výbavy kvalitních konzultantů, kteří umějí se změnou fixace, refinancováním i dalšími životními okolnostmi klientovi v dostatečném předstihu a kvalitně pomoci.“
[image: ]
Broker Consulting Index hypotečních úvěrů je analytický nástroj znázorňující průměrnou úrokovou sazbu u hypotečních úvěrů, které zprostředkovali konzultanti Broker Consulting a pobočky Broker Point nebo Broker Point Premium u kteréhokoli poskytovatele hypotečních úvěrů. Jedná se o vážený aritmetický průměr, kdy hlavní vahou je objem úvěru. Tedy čím vyšší úvěr, tím jeho sazba vstupuje do indexu větší vahou. Výhodou metody výpočtu indexu je skutečnost, že se do statistiky dostávají pouze skutečně schválené úvěry, a to bez výjimky všechny. Nemůže tak dojít ke zkreslení informací a index není závislý na dodávkách třetích stran. 
V principu se Broker Consulting Index hypotečních úvěrů počítá ze sazeb, které jsou v danou chvíli pro daného klienta nejnižší na trhu, anebo se nejnižší hranici přibližují, neboť klient si vybírá z mnoha možností, které mu trh v danou chvíli nabízí. A většinou si vybírá právě nejnižší sazbu úvěru, který i v jiných parametrech splňuje jejich podmínky. Broker Consulting ročně zprostředkuje úvěry v objemu přesahujícím 13 miliard korun. 
Předstihový ukazatel Broker Consulting Indexu hypotečních úvěrů a jeho výpočet reaguje na potřebu aktuálního výhledu výše sazeb, ve kterém se budou v daném měsíci poskytovat hypoteční úvěry zprostředkovávané od většiny bankovních institucí v tuzemsku. Ve výpočtu jde o aritmetický průměr nabízených úrokových sazeb v konkrétním měsíci, ve kterém se zveřejňují hodnoty Broker Consulting Indexu hypotečních úvěrů. Vzhledem ke statistice preferovaných fixací byla při výpočtu zohledněna pětiletá fixace úrokových sazeb.
Poznámka pro média: Broker Consulting Indexy je možné volně publikovat pouze s označením „Broker Consulting Index“ (např. Broker Consulting index hypotečních úvěrů). Více informací najdete též na webu https://www.bcas.cz/onas/pro-media/. 

Broker Consulting Indexy je nyní možné sledovat v interaktivní formě na webu. Zde lze zároveň exportovat zdrojová data ke grafům. Vice dostupné na odkaze: https://www.bcas.cz/o-nas/broker-consulting-index-hypotecnich-uveru/. 

Kontakt pro média:
Jan Kroupa
Insighters, s. r. o.
Mobil: +420 774 992 274 
e-mail: jan.kroupa@insighters.cz 
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